
権利 建業
。 使用貸借 : ダダで借りること

y
一時使用 目的 は適用されない

し 建物 の所有目的 土地建物 の 賃貸借 一> 借地借家法 30年 以上91回目更新 30 年 ! 2回目以降 10 年9 (借地)
・ 媒介契約書 は貸借 はカンケイない " "

単なる 賃貸借 ( ゴルフ場 ・青空 P ・ 太陽光 ) # 民法 MAX 50年 (借家 ) 1 年 以上で! 自 更新 " 上限なし
。 報酬額 の掲示がムー$ 事務所のみ

1年未満だと期定めeな~Eグ間7_iu_C.info 。 。CS 速地 について は期間 の定め は 要 " "
。 保証 協会 %の 分担金 は金銭のみ 協力 が供託する保証金は 有価証券で と

地上権 または土地賃借権
。 保計協会 転所 、 、イン 保証会取り戻し 公告 は不要 ( ! 営業保証会 の場合は公告 必要 )

借地権の更新00
⑧合意 面乗 斤 ( あく しゅ するイメージ)! 建物なくて もOK

¥ 請求更新 ( 土地の 上に建物が建って いれば請求される だけ で更新成列
、! ち たいな く成当事由を もって意ですれば

、 主堰 は 非課税取引
更新 されない "

@法定更新 ( 土地の 上に 建物が建っていて、

借地権者が使用 している (住んでいる)

_
_げ

-_- -_- -_-

y
だけて 更新成立 )

丿
,

Ö-_-

"

、
建物買取請01in借地権 の期間満了で更新しない時

、
借地権者ができること

。 i し地上権

"・
・¥時価

( ここの空間を持ってる権利ozesossjが
「

建物を 買ってよ」 というだけで所有権 が移転する
。

"¥適法である事 [代金 と建物 の引渡し は 同時履行j し
賃借権 ( この土地を借りる権利

建物 と シ威失 と 再
"・ パターン① ( 20 年)

、 パターン③ (20 年)

yo
人1

パターン④解約申し入れ
(仮) 3 0 年契約 パターン② パ年)

〉 最初の (仮)20年契約
3 ヶ月後y10 更新 消滅、

ここで 火事に ここで 火事"
シ 去令

! 契約期間 10年 残ってる (仮) ! 契約期間 10年 残ってる (例

。 土地区画整理法 : 換地処分後 公共施設 # 市町村
パターン① 地主 に 承だく を もらい に行って 再築 する 。 パターン③ ちゃんとただく を求めに行って 再築する

公共方厄設 の 旁韑也 の 所有権 一> 管理 すバきもの
ー> 地主 が承だと した日 or 建物 の再築日 の 早い日 から 20 年間存続 する -5 パターン① と同じ

(土地)
(延長 ) 承だと して もらえ ない場合 は 裁判所の

パターン② 地主に承だく を得ずに勝手 に再築する 許可 を 申し立てる ことが できる 、

-〉 再築 はOK " But 借地権 の期間の延長 は無い ""
パターン④ 地主 に 無断 で再築 した 。

->再築 は原則不可 " "

地主 は解約の 申 いs。れが可能
"¥ 3 ヶ月後に 借地権消滅川

借地権者 の建物 の売買譲渡。。 ! 地主の承だと要 " "

¥裁判所に申 し たて できる のは 、借地権者に
OA ジョン が売却 したい # 地主 に相談 (承だとしない] -> 裁判所 に 許可 イラ イ できる

BO ジョン が地主 にだまって 売却 した一〉承だと するか、
その 建物を その時

C)

用途地域内
全て宅地 " " 農地 でも " " (道路・公園河川 ・広場 ・水路等を宅地 とは

外 のぞく )
建物の しき方に供される 土地

nn 宅建業 とは 自ら 売買 交換 代理 or媒介 売買 交換 貸借
動 Trs 不 特定 多数 を 相手 に 反復継続 すること、

&"¥
オーナー から カイカク したい場合は

正当 事由 が必要& 更新期限の 1年~ 6ヶ月前

① ② 代以外! 更新後 使われてたら 、

に通知に

ちたいなく 意 ギ 申し立てるに① 十②十③莞方 。 案内所 (0 日前までに""
③

, r 、

' 用途地域プト の 畑 ・ 青空 P は 宅地じゃない " But 建物の敷地 に使うなら 宅地やで ""

¥ 太陽光パネルは 建物じゃない

5年 免許 X なのは
(

¥不正免許 取得 ・業派ハン ・犯罪者 (暴力系 ・ 背任罪 )
(禁 丁 刑 以上)(地代払わんやつとかNG)

¥営業保証金 支店ハイシ # 公告必要

c 手付金 末完全物件 指定保管 もが 利用不可

! これより残存もカン

長かったら、そっちになる"

Or
. . . .

-00 事業 の施工 # 知事の許可 不要

解約 の申し入れは不可 。。
。 宅地造成 防災 区域 は 既存の宅地に定める もの

。 。

¥ 宅地造成 工事 規制区域内 一定の排水施設の除却工事 # 着手 の 14 日前 までに都知事 に届出
無断で再築で

o 換地処分 公告 の翌日 公共施設 は 市町村
公共施設の敷地 は 管理者

(土地)

・ 農地法 国 ・ 都知事 との協で成立 # 許可 有り とみなす
、

賃借 権 は引きわたし済0 だと強い " "
牙 3 者から買う しか地主は選択はない

国土利用計画法 事後届出ジョンが建物を 差し おさえられた 一) ケイバイで落札 される #9'66
同じ 。 t 裁判所 に 許可 イラ イ できる 。

市街化 定めない区域ooomohnhedstsdt.PE!nmO'Sssssc
定期借地杜 ・掌 ! 必ず新面 で、

公正証書 じゃなくてもOK" と 50000

Goo

|
死年 牡 峺新圸 ・ 建物も罰職圳 ・滅爀𨏍は洊纈㗴褫がが

1000 m醨 " X " 3 00 0 m2未満 し 19000唯満 ( 開発許可不要 !ボ"¥ 事業冊 とするなら
. . .

! 公正証書 とする
¥ o 年 ~ 50 年 未満 一> 10 年 ~30 年 未満 なら 上の 3 で は そもそも で 無しとする

¥ 本目手力川ヨ ers届出不要 契𦁠から起算30年 ~ 50年未満 」 は特約でなくすこと はOK
¥ 事後届出 が あった場合 に勧告可能 " &週間以内 に 提出 しない # 罰金 " "「

建物譲渡特約付借地権 winu.in の や ー ) ! 30 年以上で口頭で0K cases

¥贈与系は届出不要に あと
、
農地法3条許可邈もい

¥期間満 3 で終わり にする けど 、

その代わり に 建物は 地主 さんが買い取ってネ "

"¥ けに 借地権者 は、

借地権が消滅しても
、

使用継続 を 請求できる。 (! 期間の定めのない賃貸借が成立)



借家法

定期建物賃貸イ ・・ ! 契約 を 書面 で する こと

。 1 年 未満 の定め も 有効
で 更新 しない こと 等 を 書面で説明 しないと無効、

区分所有法

' 特別決 ギ ! に当たるもの

- 共用部分 の 重大 な変更 reenp 区分所有者の定数 過半数まで入ら せる "

議決権 はムリ " "
- 規約の 設定 、 変更 ・ ハイシー管理組合の法人化

・ 使用禁止 請求 - ケイバイ 請求 一引きわたし請求

・ 大キボ 共用部分 減収 の 復旧 ( き た )

税その他

¥印紙税 : 増与契約書は 記載金額がないもの (200円)

o 不動産 取得税 は 普通徴収 し) 申告 しなければならない ) )

¥譲渡所行 5 年 こえてるか # 長期 まず短キ から控除 する " "
SS

5年 以内 か # 短 も

"¥特例の適用 は受けた 次の 年 と 翌年 ( 2年間) は 受けれない ( 3年に 一回 適用を受ける ことができる)

危険 安全

し
微高地
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